. A "’;

" dinh chinh Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi quy dinh

U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG VU NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 47 /UBND-KTHTDT Vii Ninh, ngay 12 thang 01 nam 2026

Vé_viéc chép thuan quy hoach téng
mat béng T4 hop thuong mai dich
vu khéach san cao cAp Pha Son,
phudng Vi Ninh, tinh Béc Ninh

Kinh gtri: Trung tam Du lich van hoa thé thao Phu Son - Chi phénh Cong ty
gidy va bao bi Phu Giang (TNHH) tai thanh pho Bac Ninh.

UBND phudng Vil Ninh nhén duoc To trinh s6 601/TTr-PS ngay 06/01/2026
ctia Trung tdm Du lich van hod thé thao Phu Son - Chi nhanh Cong ty gidy va bao
bi Pht Giang (TNHH) tai thanh phd Béc Ninh vé viéc dé nghi chap thuan Quy hoach
tong mit bang T6 hop thuong mai dich vu khéch san cao cap Phu Son, phuong Vi
Ninh, tinh Bac Ninh;

Cin cir Luat Quy hoach D6 thi va Nong thon s6 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024;

Can cir cac Nghi dinh cta Chinh phu: Sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025

Quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyen,

phén cép trong linh vuc quy hoach do thi va nong thén; sb 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 Quy dinh chi tiét mot s6 didu ciia Luat Quy hoach D6 thi va Noéng thon,

Cin ctr Quyét dinh 6 1216/QD-BXD ngay 05/8/2025 ciia B Xay dung vé viéc

vé& phan dinh thim quyén cia chinh quyén dia phuong 02 c4p, phan quyén, phén cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon, Nghi dinh sd 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach do thi
va nong thon va Quyét dinh s6 18/2025/Qb -TTg ngay 28/6/2025 cua Thu tudng
Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thu tuc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach do
thi va néng thon dugc Thu tuong Chinh pht phé duyét do Uy ban nhan dén cap tinh
td chire 14p;

Cian ctr cac Thong tu ciia B Xay dung: Sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén ky thuét Quéc gia vé& quy hoach xay
dung; 6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat
Quy hoach d6 thi va néng thon;

Can ot Quyét dinh s 368/QD-UBND ngay 23/7/2024 cia UBND tinh Béc
Ninh v& viéc phé duyét Db 4n didu chinh Quy hoach phén khu d6 thi ty 1& 1/2000
Khu d thi méi Tay Béc thanh phé Béc Ninh (Phén khu s6 14);

Ciin cir Van ban s6 1034/STC-KTPN ngay 11/8/2025 clia S¢ Tai chinh Béc

Ninh vé viéc tra 161, huéng din Hb so d& xut thuc hién du an Dau tu xay dung T
hop thuong mai dich vu khach san cao cap Phu Son;
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Can cir Két luén sé 41 -KL/BU ngay 30/12/2025 cua Ban thuong vu Dang uy
phudng Vi Ninh vé Quy hoach téng mit bang Té hop thuong mai dich vu khach
san cao cép Phi Son, phudng Vii Ninh, tinh Bic Ninh;

Theo d& nghi cua Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tal van ban 56 04/BC-
KTHTDT ngay 12/01/2026 vé viée béo céo két qua thdm dinh quy hoach tbng mit
bang T hop thuong mai dich vu khach san cao cap Pht Son, phuong Vi Ninh, tinh

Béc Ninh.

UBND phudng Vi Ninh ¢é ¥ kién nhu sau:

e Chép thuan quy hoach tdng mat bang T6 hop thuong mai dich vu khach san
cao cAp Phit Son, phuong Vi Ninh, tinh Béc Ninh véi cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1.1. Pham vi, quy mo va thoi han 1ap quy hoach

- Khu vuc 14p quy hoach thudc phudng Vi Ninh, tinh Béc Ninh, cé pham vi
ranh gidi dugce xac, dinh nhu sau:

+ Phia T4y Bac: Giap hanh lang dudng sat;

+ Phia TAy Nam: Giap duong Lac Long Quén;

+ Phia Déng Béc: Giap dudng Phuc Somn;

+ Phia B6ng Nam: Giép khu dan cu;

- Quy md: téng dién tich 14p quy hoach 8.968,7 m2

- Thoi han 1dp quy hoach: Theo D) 4n diéu chinh Quy hoach phén khu d6 thi
ty le 1/2.000 Khu d6 thi méi Tay Béc thanh phé Béc Ninh (Phan khu s6 14) da duoc

phé duyét.
1.2. Quan diém, muc tiéu quy hoach.

- Cu thé héa diéu chinh Quy hoach phén khu do6 thi ty 1& 1/2.000 Khu d6 thi
md&i Tay Béc thanh phé Bic Ninh (Phén khu s6 14).

- Xéac dinh chirc ndng, co cAu str dung dét, phuong 4n thiét ké kién tric, bao vé
mdi trudng, sinh thai va cac cong tac khéc tai khu vuc.

- C&m mbc chi giéi duong dd, chi gidi xay dung cho céc tuyén k¥ thuat.

_ Lam co s& dé quéan 1y, dau tu xay dung.

1.3. Tinh chét, chuc nang, vai tro

B La td hop thuong mai dich vu khach san cao cép v6i hé théng ha tﬁng CO SO

dong bo, hién dai.

1.4, CAc chi tiéu du bao phat trién va chi tiéu quy hoach

Céc chi tiéu kinh té - k¢ thuat chinh ctia quy hoach:
bon vi Chi tiéu

TT | Hang muc

1 | Chi tiéu st dung dat




TT | Hang muc Don vi Chi tiéu
D4t xay dung cdng trinh % 39,3
Tang cao tbi da Téng 17
Chi tiéu ha tang k¥ thuat
Cép nuéc dich vu thuong mai m3/ngdy dém 5
Chi iéu phét sinh nude théi < (021‘122; Sr 100
Chét thai ran cong cOng Tén/ha >0,5"
Cép dién W/m2 > 45

1.5. Cac ndi dung chinh cua quy hoach.
1.5.1. Quy hoach téng mat béng st dung dt:
Téng hop quy hoach téng mat bc%ng sw dung dat -
~ \ Hé
Loai dat Ky hiéu ?f}? T(g/ol)e 1;;? M(?/f;D Sg’D
m2) (Tang) (L3n)
ggyggggoigg 8.968,7 | 100,0| 1-17 | 393 | 3,79
gﬁh’(é‘y dyng cong CT |3.5213]| 393 | 2-17
Khéi cong trinh 1 CT-01 |1.687,9 17
Khéi cong trinh 2 CT-02 | 172,9 2
Khéi cong trinh 3 CT-03 | 779,5 5
Khdi cong trinh 4 CT-04 | 881,0 6
Dét céy xanh CX [1.803,2] 20,1
CX-01 | 534,9
Cee T T2
CX-03 | 422,8
CX-04 | 1343
Dét ha ting k¥ thuét HTKT | 24,0 | 03 1
4 Dét dxu'bng giao thong, 3.620,2 | 40,4
bai dé xe
4.1 | DAt giao thong ndi bd 1.600,9 | 17,9
4.2 | DAt dé xe ngoai trdi P [2.0193] 22,5




P-01 |1.953,3
P-02 66,0

1.5.2. T chirc khong gian kién tric canh quan

a) Quy hoach kién tric, canh quan:

- G#n két khong gian khu vuc 18p quy hoach véi téng thé cta khu vuc vé ha
tAng k¥ thuét, khong gian kién tric canh quan va mdi truong.

- X4c dinh chtrc néng str dung &4t cho khu d4t, td chirc khong gian hai hoa gitta
cong trinh va khong gian xanh. B6 tr{ céc khu vuc ha tang k¥ thuat hop ly, thuan tién
cho qué trinh sir dung.

- Khong gian to chure lién tuc, linh hoat.

b) C4c cong trinh x&y dung chinh:

- Céc khéi xay dung cong trinh khach san, dich vu;

- Cay xanh.

- Pudng nodi bg, dudng dao, bai dé xe.

1.5.3. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuét:

a) Quy hoach chudn bi k¥ thuat.

- Cao d6 nén xay dung: Cao do khéng ché tai céc nut giao tuan thu theo quy
hoach phan khu d& dugc phé duyét. Cot cao d6 trong khu vuc lap quy hoach dugc
vudt néi hai hoa véi hién trang, cao d¢ san nén khu vuc ttr 6,50-6,60m.

- Thoat nude mua: Xay dung hé théng thoat nu¢e mua riéng cho du an, d4u nbi
v6i hé théng thodt nude mua vao cong thoat nudc hién trang trén tuyén dudng Lac
Long Quén; khdng lam anh hudng dén hoat dong tiéu, thoat hién cé cua khu vuc lan -
can. Tuyén cong thodt nuéc mua cua khu vue quy hoach c6 kich thudc D600 bo tri
doc c4c tuyén duong quy hoach, thu gom thoat nudc mua mat duong va khu dat roi
x4 vao tuyén cong ngam hién trang.

b) Quy hoach giao thong.

- Giao théng ddi ngoai nim ngoai ranh gi¢i dir 4n va tuén thu 19 gigi huéng
tuyén theo quy hoach phan khu da duoc phé duyét. Trong du 4n chu yéu dé bo tri
dudng ndi bo, san, vuon, bai dd xe ngoai troi, cac 16i ra vao két noi lién thdng voi
c4c khu chuce nang, thuén loi voi giao théng bén ngoai,

- Giao thong ndi b c6 bé réng 4,0 — 5,0m dam bao tiép can toan bd cong trinh
trong khu vuc.

¢) Quy hoach cép ning luong va chiéu sang:

- Giit nguyén tram hién hitu, quy hoach méi 02 tram bién 4p véi tdng cong suét
13 2.500K VA bd tri khu vuc cdy xanh, cap dién cho toan du én.
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- Lud6i dién trung thé: Céc tuyén trung thé dung cap ngam Cu/XLPIjZ/PVC
22KV ludn trong 6ng HDPE chén dudi d4t. Toan bd ludi trung thé duoc to chire
theo dang mach vong kin vén hanh ho.

- Ludi dién ha thé : Luéi dién ha ap gdm cac }:uyén cap ngﬁmﬂ 1kV §uét phat tu
céc 10 ra cla tram bién &p ha thé 22(35)/0,4kV dén céc ti dién tong dé phén phoi
cho céac khu.

= Hé qthéng chiéu sang: Nguép dién ~3 80/220V cép cho céc tu chiéu séng s&
14y tir ti tong cua cac tram bién thé gan nhat.

- Nhu ciu cép dién cho khu vuc khoang 2.176KVA

d) Quy hoach cAp nudc:

- Ngudn nudce cdp cho khu vuc quy hoach 14y nha médy nudc mit Béc Ninh.
Duong dng cép nude D110 déu noi tir dudmng 6ng phan phdi dudi dudng Lac Long
Quan theo quy hoach phén khu. Mang ludi cap nude st dung Ong cap nudc duong
kinh HDPE D110mm cép vao bé nudc sinh hoat va chira chay;

- D6i véi cong trinh cao tang x4y dung bé chira, tram bom tang ap riéng trong
cong trinh. Vi tri 6ng dan vao cong trinh, bé chira tram bom cfing nhu cac thong sO
k¥ thuét khac s& dugc quyét dinh trong ting du an cu thé.

- Mang luéi cp nude chita chdy, cac gial phap phong chdy chita chdy duoc
thiét ké riéng va dugc cac cap cé tham quyén phé duyét. Tong nhu céu cap nude
khoang 380,11 m3/ngay.dém;

e) Quy hoach thoat nudce thai va vé sinh moi truong:

- - Thoat nuée thai: Hé théng thoat nude thai quy hoach riéng hoan toan v6i hé
théng thodt nudc mua. Doi vai cong trinh cao tdng bd tri bé xtr Iy va bom thoat nudc
thai ngay trong tang ham cua cong trinh, cong nghé xtr ly bang phuong phap sinh
hoc, nudc thai xtr ly dat chuén cot A theo QCVN 14:2025/BTNMT — Quy chuan k§y
thuat quoc gia vé nudc thai sinh hoat, sau dé mé&i bom ra hé thong thoat nudc thai
ctia khu vue. Tong luu lugng nuée thai khoang 264m3/ngay.dém;

- V& sinh moi truong;: Chét thai rén duoc thu gom hang ngay, chét thai rén hitu
co va vo co duoc phan loai tai nguon va tap trung tai khu luu gift rac thai. Chat thai
rdn sau khi duoc thu gom, phén loai tai ngudn dugc van chuyén vé khu xir ly chat
thai ran tip trung.

f) Quy hoach thdng tin lién lac: Hé théng thong tin lién lac duoc cung cép, dAu
ndi tir mang vién thong chung ctia thanh phd Béc Ninh va duoc chi tiét trong do an
quy hoach chuyén nganh.

g) Quy hoach khong gian ngém (tAng ham): Pham vi xdy dung tAng him dugc
dam bao tuan thu theo quy hoach tong mét bang.

(Chi tiét theo ho so quy hoach téng mdt bang do Trung tdm Du lich van hod
thé thao Phii Son - Chi nhdnh Céng ty gidy va bao bi Phu Giang (TNHH) tai thanh
pho Béc Ninh t6 chic ldp, Céng ty co phan ung dyng va phdt trién cong nghé xday
dung KATEXCO lap, Phong Kinh té, Hag tang va DO thi tham dinh).
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2. Céc ndi dung yéu ciu Trung tdm Du lich vén hoa thé thao Phu Son - Chi
nhanh Cong ty giay va bao bi Phu Giang (TNHH) tai thanh pho Bac Ninh.

- Thuc hién cdc ndi dung theo yéu cAu clia cac co quan, don vicdy kién.

- Phréi hop véi UBND phudng Vi Ninh t6 chtrc cong b, cong khai quy hoach
cham nhat 1a 15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc chap thuén.

- T6 chuc lap, tham dinh, phé duyét hd so cim moc gidi va td chuc thuc hién theo
quy dinh hién hanh.

- Phoi hv()'p v&i cac sd, nganh, UBND phu‘é’ng Vil Ninh va céc co quan, don vi
lién quan trién khai cac budc cdng viée tiép theo dam bao cac quy dinh clia phap
luat vé& dau tu, dat dai, moi truong, x4y dung, phong chdy chita chay va céc quy dinh
cua phép luét hién hanh.

- Co giai phap t6 chue thuc hién dau tu xay dyng dam béo‘tinh déng b, tuan
thy quy hoach tong mat bang dugc chap thuan, dap ung ti@n d6 dau tu; thuc hién cac
cong viéc dam bao theo ding quy dinh cua phap luat, dong thod chiu trach nhiém
hoan toan vé céc cong viéc do minh thuc hién.

Pé nghi Trung tm Du lich vdn hoa thé thao Phii Son - Chi nhénh Cong ty gidy
va bao bi Phtt Giang (TNHH) tai thanh pho Bac Ninh nghién ctru ndi dung van ban,
t4 chire thuc hién, dam bao tuan tht quy dinh hién hanh./. )j_—

Noi nhiin:

- Nhu kinh giri;

- Thuong truc Dang uy, HDND phuong (béo céo);
- Chu tich, cac Pho Ch tich UBND phuong;

- Phong Kinh té, Ha téng va D4 thi (phdi hop);

- Phong Vén hod - X& hoi; W
- Vin phong HDND-UBND; N MY - '

- Luu: VP, KTHTDT, NVN. Nl 4 ,, .
- ChwThanh Hai

CHU TICH



