R\ _QUY PINH

9 ﬁJ diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu du
é P-lfl}(yng Hoang tai phwong Dap Cau thanh phd Bic Ninh (nay 12
‘ phudong Vii Ninh, tinh Bic Ninh)

(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 226/QD-UBND ngay 19/8/2025 ciia UBND
phuong Vii Ninh)

I. QUY DINH CHUNG

1. Péi twgng ap dung.

1.1. Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xay dung, str dung va bao vé cac
cong trinh theo dung noi dung D& 4n didu chinh téng thé quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Khu du lich qubc t& Phuong Hoang tai phuong Pap Cau, thanh phé Béc
Ninh (nay la phuong Vi Ninh, tinh Béc Ninh) dugc UBND phuong Vil Ninh phé
duyét tai Quyét dinh s6 226/QD-UBND ngay 19/8/2025.

1.2. Quy dinh nay bat budc véi chc td chtrc, c4 nhan trong nude va nudc
ngoai tham gia vao hoat dong quén ly, dAu tu xdy dung trong pham vi, ranh gidi
D6 4n didu chinh téng thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich qudc té
Phuong Hoang tai phudng Dap CAu, thanh phé Béc Ninh (nay 1a phudng Vi Ninh,
tinh Béc Ninh).

2. Phin cong qudn ly thue hién

2.1. Phong Kinh té, Ha tAng va D6 thi thong qua cdc phong, dong thoi 13 co
quan chu tri, ph01 hop vdi cac So, nganh va chinh quyén dia phuong quén ly viéc
x@y dung theo Dd 4n diéu chinh tong thé quy hoach chi t1et ty 1¢ 1/500 Khu du lich
qudc té Phuong Hoang tai phuong Dap CAu, thanh phé Bic Ninh (nay 13 phudng
Vii Ninh, tinh Bic Ninh).

2.2. Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi, Céng ty TNHH Tép doan qubc té
Phugng Hoang 1a co quan chiu trach nhiém truéc UBND phuong vé viée quan ly
xay dung, kién triic canh quan theo ding ndi dung quy hoach dugc duyét va quy dinh
cua phép luat.

2.3. Cong ty TNHH Tép doan qubc té Phuong Hodng c6 trach nhiém thuc
hién ding quy dinh cia Quy dinh nay. Trong qua trinh thuc hién néu phat hién
nhitng quy dinh khong phu hop thi phai kip thoi bao cao UBND phuong va cac co
quan Nha nudc co thAm quyén xem xét diéu chinh, bd sung.

2.4. Khuyén khich, tao diéu kién dé cho céc co quan, doanh nghiép, t6 chlrc
c6 lién quan va cong ddng dan cu tham gla tu vAn, phan bién quy hoach - kién tric
trén co sé nhiing quy dinh cia Quy dinh nay va céc quy dinh khac cta phap luat c6
lién quan.

2.5. Ngoai cac quy dinh néu trong Quy dinh ndy, viéc quan ly quy hoach,
x4y dung phai tuén thi cic quy dinh khac ctia Phéap lut c6 lién quan.
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"'.; didu chinh, bd sung hay thay dbi moét sb quy dinh phai duge
J}z‘luyet dmh tr en co sor phu hop véi cac quy dinh ctia Phép luét va

3 Quy mo
3.1. Dién tich: Quy mé dién tich khu vuc 1ap didu chinh tdng thé quy hoach
54.478,55 m2, dién tich trudc khi diéu chinh 1 59.047,33 m2;
3.2. Qui mé xdy dung: Piu tu xdy dung cdc hang muc céng trinh nghi
dudng, vui choi giai tri...vv.
II. QUY PINH CU THE.
1. Ranh gi6i, pham vi va tinh chét, chite ning khu quy hoach.
1.1. Ranh giéi, pham vi khu quy hoach:
Phia Bic giap nha mdy nudc Béc Ninh va Cong ty thudc 14 Béc Son.
Phia Bong gidp khu dan cu thudc phudng Dap Céu (nay 1a phuong Vil Ninh).
Phia Nam giap khu dan cu thudc phuong Bap Cau (nay 1a phuong Vii Ninh)
va vién quin Y110.
Phia T4y giép nha méy nudc Bac Ninh.
1.2. Tinh chét, chirc niing khu quy hoach:

Vi tri: D31 Phéo Thi, khu 6, phudng Pap CAu, thanh phd Béc Ninh, tinh Bic
Ninh (Nay la phudng Vii Ninh, tinh Béc Ninh).

Theo Db 4n diéu chinh Quy hoach phén khu db6 thi ty 16 1/2000 Khu d6 thi
méi Tay Béc thanh pho Bic Ninh (Phan khu s6 14) duge UBND tinh Béc Ninh phé
duyét tai Quyét dinh s6 368/QD-UBND ngay 23/7/2024: Khu vuc quy hoach 13 dét
dich vu.

2. Quy dinh vé tb chire quy hoach, kién tric canh quan.

2.1. Té chic khéng gian kién triic - canh quan:

Dt coéng trinh dich vu: Tbng dién tich 21.440 m2 chlem 39,35%. Xay dung
cac cbng trinh tur 1-9 tdng (c6 cong trinh ¢6 2 tang ham), chiéu cao tlr 4m-37m;

DAt bai d6 xe: Tong dién tich 4.658 m2 chiém 8,55%, xdy dung céc cong
trinh 1 tang (lan xe);

Dét cong trinh ha tang k¥ thuat khac: Téng dién tich 1 265 m2 chiém 2,32%,
x4y dung céc cong trinh ha tdng k¥ thuat ddm bao theo yéu cdu k¥ thuat;

Dét cdy xanh: Téng dién tich 18.368 m2 chiém 33,72%, dugc x4y dung céc
cong trinh canh quan;

Dt giao thong: Téng dién tich 7.983,55 m2 chiém 14,65%;

it thé thao: Téng dién tich 764 m2 chiém 1,40%, duoc xay dung cic cong
trinh 1 tang (mai che sén hodc cho ngdi);

2. 2. Céc chi tiéu quy hoach:
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A ; £ Pon | Diéntich | Tyl1é
: % Chirc ning st dung dat o (m?) (%)
- 1ONG DIEN TICH RANH GIGI DU AN ot
A | > (HILIVAVAVT) m? -| 54,478.55 | 100.00
I DAt cong trinh dich vu 21,440 | 39.35
1 | DV-01 | Dét céng trinh dich vy m? 978
5 DV-02 Dat_co‘r}.g tr’mh dich vu (khéch san, casino, vul 2 3,249
choi giai tri,...)
3 | DV-03 | Bt cong trinh dich vy m> 3,809
4 DV.-04 Dat.coll}g tr’mh dich vu (khéch san, casino, vui m? 1,528
choi giai tri,...)
5 DV-05 Batlco.rzg tr'mh dich vu (khach san, casino, vul 2 2,961
choi giai tri,...)
6 DV-06 Bat‘coln’g tr’mh dich vu (khéch san, casino, vul o 2,997
choi gidi tri,...)
7 | DV-07 | DAt cong trinh dich vu m? 347
8 | DV-08 | Dét cong trinh dich vu m> 54
9 DV-09 Bat-co.rfg tr}ﬂh dich vu (khéch san, casino, vul m? 286
choi giai tri,...)
10 | DV-10 | Bét codng trinh dich vu m? 2. 172
iy} DV-11 | Bt cong trinh dich vu m? 1,394
12 | DV-12 | Dét cong trinh dich vy m? 378
13 | DV-13 | D4t céng trinh dich vu m? 43
14 | DV-14 | D4t cong trinh dich vu m? 14
15 | DV-15 | Dét cong trinh dich vu m? 630
II Dét bai dd xe 4,658 8.55
1 B]SIX " | Dét bai dd xe m? 667
2 BEZX“ Dt bai db xe m? 56
3 B]33X‘ Dét bai db xe m? 3,935
111 Dét cong trinh ha tdng k¥ thuét khac 1,265 2.32
1 | HT-01 | DAt cong trinh ha tng k¥ thudt khac m? 385
2 | HT-02 | Dét cong trinh ha tng k¥ thuat khéc m? 880
IV DAt ciy xanh 18,368 | 33.72
1 | CX-01 | Pétcdy xanh m> 3212
2 | CX-02 | Pt cdy xanh m? 7,304
3 CX-03 | Pét cay xanh m? 474




4t cdy xanh m? 962
)5. /DAt cdy xanh m? 5 ,963 j'
D4t ciy xanh ®ioy 453

Dét giao thong 7,983.55 | 14.65
Dét giao thong m? | 7,983.55
VI Dt thé thao 764 1.40
1 | TT-01 |DAt thé thao m? 764

3. Quy dinh vé kiém sost khong gian kién triic canh quan.

3.1. Chi gi6i duong do, chi gioi xdy dung, khoang Iui céng trinh va céc chi
tiéu str dung dat khu vue lap dy an dau tur cu thé phai tuén thu cac didu kién da
dugc xac dinh cta quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cdu cu thé cén tuén tha cac
quy dinh ctia Quy chuén, Tiéu chuén thiét k& chuyén nghanh va duoc clp c6 thim
quyén phé duyét.

3.2. Quy dinh vé Igiél} tric: Poi véi khu dét cong trinh dich vu 4p dung hinh
thtre kién tric hién dai dé bat kip xu hudng, két hop hai hoa véi khong gian chung
cua du an.

3. 3. Quy dinh vé chuédn bi dét dai va st dung céc co s& ha tﬁng k¥ thuat:
Chuan bi dat dai cdc khu & mdi dam bao khéng tng lut va phu hop v6i quy hoach
tdng thé. Xay dung hé théng thoat nudc riéng phu hop vdi hé thdng thoat nudc
chung ctua dy an da duoc phé duyét. Déi v6i cbt san nha, tAng cao nha, mit ding
nha khi xay dung sé tuén th theo hd so quy hoach dugc duyét va cic quy dinh
thiét ké d6 thi kém theo db 4n.

3.4 Quy dinh quan ly xay dung: Viéc xdy dung cong trinh dich vu phai tudn
thu theo ding quy hoach da dugc phé duyét.

3.55. Quy dinh quén ly xdy dung: Viéc xdy dung phai tudn thu theo ding quy
hoach da& dugc phé duyét.

4. Quy dinh vé hé thong ha ting ky thuit:

4.1. Quy hoach giao thong;:

Giao thong dbi ngoai du &n (cé 03 cbng) két ndi véi chidu rong tir 7m dén
10m:

_ Giao théng ’déi no6i du 4n: Gom cac tuyén dudng cé chidu rong tir (4-10)m.
Chiéu dai toan tuyén 985m.

4.2. Quy hoach chuén b k¥ thuét:

Giai phap san nén: Xdc dinh cao trinh dao dép nén céng trinh, han ché tbi da
khéi luong dao dép dua trén cao do th]et ké dudng giao thoéng da dugc xac dinh
cho tu’ng khu vye, chi thuc hién ddo dép tai nhiing khu can thwt cho viéc té chiic

khoéng gian, sir dyng ding muc dich va c6 higu qua d4t dai, tiét kiém kinh phi cho
cong tac chuén bi mit bing x4y dung.
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’(Gag &o nut Oac nit giao théng xdc dinh phu hop véi cao do ty nhién, cao do
& ,-duofng tHeo quy hoach chung va mang ludi thoat nuéc mua, dam bao
diét \leign thodt, r;uéc tu chay.

Cao do ‘thiét ké san nén timg khu dat trong dy 4n dam bao hai hoa, tinh
thong nhit k§ thuit v6i khu vue lan cén va hudng thodt, cu thé trong ban v& chi tiét
san nén.

4.3. Quy hoach cép nude

Ngudn cip: Dinh hudng quy hoach cép nude cho du 4n dugc dy tir nguon
nuée sach dé thi cung cép, xay dung tram bom cép vao bé rdi bom nuée dan di cac
hang muc st dung.

'Phuong an thiét ké mang ludi cip nude duge xay dung mdi hoan toan dam
bao cép nude khu vuc quy hoach trong giai doan trudc mét cling nhu lau dai.
Mang luoi cap nuée st dung dng nhua HDPE. buong ong truyen dén @50mm va
duoc quy hoach theo céc tryc dudng giao thong b tri di ngdm. Do sdu chén 0 dng tir
0,5 - 0,8m.

Phuong an thiét ké mang ludi Cap nuéc PCCC: Mang luéi cép nude duoc
xfy dung mdi hoan toan dam bao cap nudc khu vuc quy hoach trong giai doan
trude mat cling nhu lau dai. Mang lué6i cép nuéce st dung ong nhua HDPE. Duong
éng tl'uyen dan ©050mm dan vao be PCCC va duoc quy hoach theo truc dudng giao
théng b tri di ngam D6 sau chén dng tr 0,5 - 0,8m.

Tbng nhu cu ding nude 800m3/ngay-dém.
4.4, Quy hoach cp dién
Ngudn dién: Ngudn dién cép cho khu vuc tuan thu theo dinh hudéng quy

hoach quy hoach dién luc dugc duyét theo do ngudn dién cip cho khu vuc quy
hoach du an dugc lay t duong day 22kV

Téng nhu cAu st dung dién: 2.000kVA

Mang Iu6i: i ndi.

Céc tuyén dudng day trung, ha thé duoc bé tri ngdm doc theo 18 dudng sé
giam thiéu duogc kha nang chiém dung dét ctia Cong trinh, thuén tién cho viéc thiét
l1ap tram va phéan phéi dién ha thé dén ho phu tai, ddm béo v& m¥ quan va thuén
tién cho viéc van hanh

B6 trf dén chiéu séng :

- Dbi v6i cac tuyén dudng;

- beén Ledrtiét kiém dién 2 cip cong suat 150W-200W anh sang vang cam,
dat trén tru thép dng cao trung binh 8m-12m, khoang céch trung binh tir 30 ~ 35m
doc duong.

4.5. Thoét nuéc mua

Hudng thoat: Ra cdng sb 2 va s& 3. Piém x4 tai hd ga tuong tng dAu ndi
vao hé théng thu gom vao dudng 6ng thoat mwa chung khu vuc d6 thi. (di riéng hé
théng thoat nudc thai).



Y ,Glal hép két cau chinh cta hé théng thoat nude st dung rinh thu nudc, va
'“--bang sach xay, tam dan bé tong

Thoat nuoc thai: Ra cong sb 3. Piém x4 tai hd ga tuong Ung dau nbi vao hé
thong thu gom vao duodng 0 6ng thoét thai chung khu vyc d6 thi. (di riéng hé théng
thoat nudc thai).

Téng luu luong nudc thai: 720 m3/ngay.
5. Quy dinh vé chi gi¢i dwdong dé, chi givi xdy dung va thiét ké do thi

5.1. Quy dinh vé chi gidi dudng dé, chi gioi xay dung: Trong quéa trinh trién
khai, chti ddu tu phai dam bao két ndi giao théng, ha tang k¥ thuat.

5.2. Quy dinh ve thiét ké d6 thi: Tuan thu theo thiét ké do thi duoc xéc nhan.

I11. TO CHUC THUC HIEN.

1. Piéu khosn thi hanh

1.1. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan cia quy dinh nay tuy theo hinh
thirc va méc do vi pham s& bi x{t phat hanh chinh ho#c truy ctru trach nhiém theo
quy dinh ctuia Phap luat.

1.2. Céc co quan, don vi, td chirc, c4 nhan cé lién quan can ctr dd 4n diéu
chinh téng thé quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500 Khu du lich qudc té Phuong Hoang tai
phuong Déap Céu, thanh phd Béc Ninh (nay 12 phuong Vil Ninh, tinh Béc Ninh)

dugc phé duyét va quy dinh cu thé cta Quy dinh nay dé huéng din thuc hién 1ap
du 4n ddu tu xay dung, trién khai cac cong viéc tiép theo.

2. Trach nhiém chi dau tu.

21 Ph01 hop véi UBND phuong Vil Ninh t6 chirc cong b, cong khai quy
hoach chi tiét chdm nhét trong vong 15 ngay ké tir ngay d6 4n diéu chinh tong thé
quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

2.2. Té chic lap, thAm dinh, phé duyét hd so méc giol va trién khai cdm moc
gidi ngoai thue dia theo quy dinh hién hanh.

2.3, Phéi hop véi cac S&, nganh va cic co quan lién quan trién khai cac
buéde tiép theo dam bao cac quy dinh cua phap luat vé déu tu, dat dai, xay dung,
phong chay chita chéy va cdc quy dinh lién quan.

2.4. Co giai phap t6 chiie thuc hién dau tu xay dung dam bao tmh dong ba,
tuan tha d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét dugc phé duyét, dap ting tién d6 dau
tu; thuc hién céc cong viéc dam bao theo dung quy dinh cta phap luét, ddng thoi
chiu trach nhiém hoan toan vé céc cbng viée do minh thuc hién.



